附件1
2026年临港园区综合维保服务需求
一、项目概况：
	建筑编号及名称
	建筑面积
(㎡)
	楼层部位和需求

	1#公共技术支撑平台
	15983.36
	地上1-6层承接查验、公共部位综合维保；安排专人提供会议服务

	2#综合服务中心
	6127.97
	地上1-3层承接查验、公共部位综合维保（其中食堂面积3169㎡），设置工程报修电话24h值班。

	3#宿舍楼
	14261.07
	地上1-14层承接查验，公共部位和宿舍内部综合维保

	5#关键技术攻关平台
	22366.32
	地上1-9层承接查验（预计启用1-3层、9层），公共部位综合维保、通风橱等实验家具维保

	6#实验物资用房
	402.15
	地上1-2层承接查验、公共部位综合维保

	7#实验余料用房
	100.25
	地上1层承接查验、公共部位综合维保

	8#实验试剂用房
	544.85
	地上1层承接查验、公共部位综合维保

	9#特种实验室
	999.86
	地上1层承接查验、公共部位综合维保

	27#门卫
	20.82
	地上1层承接查验、公共部位综合维保

	28#快递用房
	33.03
	地上1层承接查验、公共部位综合维保

	地下建筑面积
	19448.93
	地下1层承接查验、公共部位综合维保

	其他工作
	
	报修电话24h值班；会务服务；驾驶服务；汇总编制质保期服务清单，监督施工单位质保期内工作；园区内重大活动保障、配合防汛防台和应急抢险处置等。



二、工程维保服务内容和要求：
主要服务内容为以下设备设施的运维以及维护保养维修：
（1）一号楼、二号楼、三号楼、五号楼：
包括但不限于：实验室内送排风系统、中央空调系统、热泵机组、风机盘管、新风空调系统的简单维修，通风橱与实验台的水电系统、实验家具、食堂排烟系统设备维修，全楼照明、插座、上下水系统的维修等。不包含大楼内消防设施、电梯、后厨设备等设施设备，专业性强且乙方无法独立维修的故障，及时报请甲方联系第三方专业公司维修，并给予必要的配合。
（2）临港园区范围：
  水泵房内的设施：各类水泵、电气控制柜、水箱（含屋顶水箱及管道）等的维修保养（不含消防设施的维修保养），及各幢楼内地下室集水井水泵，全所实验室内门、窗（含门锁及窗把手、铰链的维修）及水电相关所有设施（实验仪器和消防设备除外）的维修更换，包人工，不包材料。
（3）临港园区报修电话（内线55021、直线33675021）的接听、记录，对简单的水电故障安排应急处理，应由第三方维修的报修事项及时转告相关单位和所内主管部门。
三、其他综合服务内容和要求：
1、会务服务：会务服务1人，负责会议室预约、会议茶水服务、音视频设备使用支持等； 
2、驾驶服务：驾驶员1人，要求持有A1或B1驾照可熟练驾驶11座中型载客汽车，由甲方车队长统一调度车辆，负责日常短驳和应急保障。
四、人员配备要求：
1、主管1人+工程维保4人+会务服务1人+驾驶员1人。
2、人员应具备相应资质和工作经验，持证上岗。
五、服务期限：2026年8月01日至2026年12月31日。
在合同期内或期满后，甲方根据满意度有权要求更换服务人员，考核不合格甲方有权解除合同。

